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i, PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO ROQUE DE MINAS

LEI COMPLEMENTAR N°. 209 DE 30 DE NOVEMBRO DE 2023

. ALTERA DISPOSITIVOS DA LEI
COMPLEMENTAR 99 DE 11 DE AGOSTO DE
2014 E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

A Camara Municipal aprovou e eu, Prefeito do Municipio de S&o Roque de
Minas, sanciono e promulgo a seguinte Lei Complementar:
Art.1° Fica alterado o § 1° do artigo 6° dai Lei Complementar 99 de 11 de

agosto de 2014, passando a vigorar com a seguinte redagao:
“Art.6°(...)

§1° Para parcelamento de solo localizado nos Distritos ou em areas

longinquas da <ona urbana do municipio deverdo ser implantados:

l) rede distribuidora de &agua potavel, com equipamentos e
acessorios, tais como estagao de recalque, reservatoério elevade ou
apoiado, pogo artesiano, com projeto devidamente aprovado pelos
orgaos ambientais competentes, com redes de agua abaixo de 100

mm, executadas nas cal¢adas;

a) Se a captacdo de agua for feita em mananciais, este devera
conter a autoriza¢do do 6rgao ambiental competente com a referida

outorga d’agua e tratamento.

b) Em qualquer caso, a captagédo e & distribuicdo de agua potavel
nos chacreamentos em forma de condominio, obrigatoriamente,
sera juridicamente tratada como condominio de todos os

adquirentes das chiécaras.

¢) Os custos com projetos, implantagdo, distribuigdo, licengas,
manutencao, tratamento e demais, decorrentes das alineas acima,
estarqo sob re\,ponsabllldade do empleendedor/chacreador e,
onde for o caso, dos condéminos e devendo Sua prev:sao estar

contida na converi¢ao de condommlo.
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ll) Implantagdo de rede coletora de esgoto doméstico e estagcdo de
tratamento (ETE) ou outra alternativa técnica com projetos
elaborados conforme as normas e padrées técnicos estabelecidos
pela ABNT, pelo Municipio ou empresa concessionaria de servigo,
com redes de esgoto previstas no tergo inferior da via e com os
ramais executados previamente & pavimentagio das vias com

ponta de interligagéo na calgada;

a) Como alternativa para o tratamento do esgoto gerado no
loteamento, o empreendedor podera optar pelo sistema de
biodigestores, cujo projeto deverd ser aprovado e atender ao

disposto nesta lei.

b) Sera de total responsabilidade do proprietario do imével, a
manuteng¢ao e a coleta de residuos do's’biodigestores prevista na
alinea anterior, ficando os usuérioi's' responsaveis pela emisséo
junto aos érgéos ambientais compeién:tes, das licengas relativas a
implantacao e operacao dos biodigéstores, bem como por

possiveis danos ao meio ambiente.”

Art.2° Fica revogado o §2° do artigo 6° dax Lei Complementar 99 de 11 dé
agosto de 2014. | B

Art.3° Fica acrescentado o §4° ao artigo 20 da Lei Complementar 99 de 11 de
agosto de 2014, com a seguinte redacéo:

“§4° Os parcelamentos de &reas Iongihquas ao perimetro urbano
deverdo obrigatoriamente ser sob a modalidade de loteamento
fechado.”

Art.4° Fica revogado o Paragrafo Unico do ,ékti'g'oV'S1 da Lei Complementar 99
de 11 de agosto de 2014.

Art.5° Fica alterado o artigo 32 da Lei Complementar 99 de 11 de agosto de

2014, passando a vigorar com a seguinte redagao:
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“Art.32. Os condominios deverao atender aos seguintes requisitos:
| - As saidas individuais de cada condominio ndao poderdo ter
acesso direto as rodovias, devendo, neste caso, a circulacio
ocorrer através de vias locais; |

Il - Vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio e declividade
maxima estabelecida na legisiagdo vigente que dispde sobre
sistema viario;

i - Demarcagéo dos logradouros, guadras e lotes com instala¢ao
de marcos em coricreto ou madeira;

IV - Contengcao de encostas, se necessario, instaladas mediante
projeto especifico sob responsabilidade técnica de profissional
habilitado; o

V - Obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo as
galerias, bocas de lobo, curvas de nivel, bacias de contencgdao,
pogos de visita e respectivos acessoérios, além de outros que se
fizerem necessarios de forma a garantir a preservagdo do solo e do
ambiente, além das sarjetas e meios-fios;

VI — Para condominios localizados em a&reas longinquas ao
perimetro urbano devera ser implantada rede distribuidora de agua
potavel, com equipamentos e acessérios, tais como estagdo de
recalque, reservatério elevado ou apoiado, pogo artesiano, com
projeto  devidamente aprovado pe‘los orgdos ambientais
competentes, com redes de agua abéixo de 100 mm, executadas
nas calgadas; | -

a) Se a captacao de agua for feita em mananciais, este devera
conter a autorizag¢io do orgado ambiental competente com a referida

outorga d’agua e tratamento.

b) Em qualquer caso, a captagdo e a distribuicdo de agua potavel
nos condominios, obrigatoriamente, serdo juridicamente tratadas

como condominio de todos os adquirerites dos lotes.

¢) Os custos com projetos, implantagéo, distribuigéo, licengas,

manutencéo, tratamento e demais, decorrentes das alineas acima,
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estardo sob responsabilidade do empreendedor/loteador, e, onde
for o caso, dos condéminos e devendo sua previsao estar contida

na convengao de condominio.

Vil - Para éondominios localizados ém areas longinquas ao
perimetro urba}no devera ser implaiitada'rede coletora de esgoto
domeéstico e' estacdo de tratamento (ETE) ou outra alternativa
técnica com projetos elaborados conforme as normas e padrées
técnicos estabelecidos pela ABNT, pelo Municipio ou empresa
concessionaria de servigo, com redes de esgoto previstas no terco
inferior da via e com os ramais executados previamente a

pavimentagao das vias com ponta de interligagdo na cal¢ada;

a) Como alternativa para o tratamento do esgoto gerado no
loteamento, o empreendedor podera optar pelo sistema de
biodigestores, cujo projeto deveri ser aprovado e atender ao
disposto nesta lei. Sera de total responsabilidade do proprietario do
imovel, a manutengéo e a coleta de residuos dos biodigestores
prevista no - inciso VIl. Caso seja aprovado sistema de
biodigestores, a limpeza e a manutencdo ficardo sob
responsabilidade de seus usuarics/condéminos. Em ambos os
casos, ficam _os usuédrios responséaveis pela emissdo junto aos
o6rgdos ambientais competentes, das licencas relativas a
implantacdo e operagdo dos biodigestores, bem como por

possiveis danos ao meio ambiente.

VIIl - implantagdo de rede de distribuicdo de energia elétrica nas
vias publicas e domiciliares, conforme projeto aprovado pela
CEMIG - Companhia Energética de Minas Gerais, ou projeto

energético sustentavel em conformidade com a NBR;

IX - A coleta de lixo domiciliar sera de exclusiva responsabilidade
dos moradores/proprietarios, que o encaminharao para um ponto
de coleta apropriado de facil acesso em &rea externa ao

condominio, pré-determinada pelo Municipio, projetada e

/7
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implantada de tal forma que permita a disposig¢do de cagambas e/ou
manobras de caminhées basculant’c’gs, nao havendo coleta direta

nos lotes.”

Art.6° Fica alterado o artigo 33 da Lei Complementar 99 de 11 de agosto de

2014, passando a vigorar com a seguinte redacao:

“Art.33 Para condominios localizados em &reas longinquas ao
perimetro urbano devera ser implantadas vias de circulagdo h-
acesso aos Jlotes, conforme dispo‘s‘to nesta lei complementar,

pavimentadas ou calgadas, devidamente compactadas com material

1)
y

apropriado e descrito no respectivo projeto aprovado;

Paragrafo Unico. A conservac¢ao das vias internas do condominio
fica sob a responsabilidade dos
proprietarios/moradores/condéminos a qualquer tempo, néo

gerando 6nus ao Municipio de Sao Roque de Minas/MG.”

Art.7° Fica alterado o artigo 34 da Lei Complementar 99 de 11 de agosto de

2014, passando a vigorar com a seguinte redagéo: .

“Art.34 Para condominios localizados em &reas longinquas ao
. perimetro urbano nas de &reas de preservagcdo permanente -
APP’s, deverdo ser respeitados vos impedimentos legais de uso e
ocupagao, sendo permitido seu cémputo no calculo de até oitenta
por cento do total das areas verdes do loteamento. As divisas
laterais ou dos fundos dos lotes deverdo ser separadas das areas
verdes e APP’s por ruas de acesso.
Paragrafo Unico. As Areas de Preservacdo Permanente deverao ser
cercadas e identificadas conforme padrdo estabelecido pelas

normas Municipais de Meio Ambiente.”

Art.8° Fica alterado o artigo 35 da Lei Complementar 99 de 11 de agosto de
2014, passando a vigorar com a seguinte redagao; -

“Art.35 Na apresentacdo do projeto de condominio horizontal
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deverao estar discriminadas:

I — Area eventualmente reservada como de utilizagao exclusiva de
cada unidade;

Il - Area destinada a circulagéo;

Ill - Area de recreacgdo e lazer destinada a uso comum; e

IV - Fragéo ideal de cada unidade auténoma no calculo da qual
entra todo o terreno. |

V - Reserva de no minimo 5% (cinco por cento) para areas verdes;”

Art.9° Fica alterado o artigo 36 da Lei Compiementar 99 de 11 de agosto de

- 2014, passando a vigorar com a seguinte redacao:
“Art.36 O responséavel pelo empreendimento fica obrigado a:

I - Instituir o condominio, aprovar € registrar a respectiva
convengao condominial no Cartorio de Registro de Iméveis e

posteriormente apresentar ao municipio;

Il - Constar da convengédo de condominio a proibi¢ao de quaisquer
atividades econémicas, salvo mediante autorizagado dos

condéminos;

lll - Inserir clausula no contrato de compra e venda em que os
adquirentes se obrigam a contribuir, na proporgdo de sua fragéo

ideal, para a manutengéo das despesas do condominio;

IV - Fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e
constando em destaque o recebimento no contrato, de todas as
informagées, restri¢ées e obras de conservagdo, prote¢do ao solo e
ao meio ambiente, recomendadas quando da aprovagdo do projeto
e previstas na legislagdo e copia da minuta da conveng¢do do

condominio;

V - Constar no contrato de forma especificada todas as servidées

aparentes ou néo que incidam sobre o imével; e

VI - Manter os servigos de agua e esgoto e de energia elétrica, de
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proteg¢ao e conservacdo da area verde e da area de preservagido

permanente até a aprovagao da convencgéo do condominio.

vil - A convengao elaborada sem a aprovagao prévia do Mumc:plo
ndo tera nenhum valor legal.

Paragrafo unico. Com o registro da convengdo do condominio no
orgdo competente, o condominio asSdmifé a responsabilidade por
todas as -obrigacées legais e contratuais do condominio,
respondendo. cada condémino proporcionalmente a area de sua
. fracéo ideal.”

Art.10 Esta Lei entrara em na data de sua p'UbliCagéo.

Séo Roque de Minas, 30 de noVembro de 2023.

Onésio de Oliveira Andrade
Prefeito Municipal



